Znalec: Ing. Marian Mrazik, Do Stosky 14, PSC 010 04 Zilina, tel.: 0905 454 276

Zadavatel’: Obec Bitarova, Bitarova 94, PSC 010 04 Zilina
ICO: 648957
Cislo spisu(objednavky): Objednavka ¢&. 74/2023, zo dha 6.10.2023

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 74/2023

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku — novovytvorenych parciel ¢ 436/247,
436/250, 436/251, 436/252, 436/253, 436/254, 436/255 KN-C a zvyskovej parcely €.
436/4 KN-C v zmysle Geometrického planu ¢&. 54/2022, ktoré sa nachadzaju v obci
Bitarova, k.u. Bitarova, za u¢elom majetkovo-pravneho vysporiadania pozemkov.

Datum vyhotovenia: 9.10.2023

Pocet stran (z toho priloh): 36 (z toho 6 priloh na 11 listoch)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 ks



I. UVODNA CAST

1.Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemku — novovytvorenych parciel €. 436/247, 436/250, 436/251,
436/252, 436/253, 436/254, 436/255 KN-C azvySkovej parcely & 436/4 KN-C vzmysle
Geometrického planu €. 54/2022, ktoré sa nachadzaju v obci Bitarova, k.u. Bitarova, podla platného
cenového predpisu - Vyhlasky €. 492/2004 Z. z. v zneni noviel.

2. Uéel znaleckého posudku: Majetkovo-pravne vysporiadanie pozemkov.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického
stavu): 9.10.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 6.10.2023
5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatelom :
e Objednavka &. 74/2023, zo dha 6.10.2023

e Geometricky plan €. 54/2022, vyhotovil: Panouskova Anna, zo dnha 26.10.2022, overeny na
Okresnom urade Zilina, katastralny odbor, pod &. G1-2322/2022, zo dfia 18.11.2022

b) podklady ziskané znalcom :
e \Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1-CiastoCny, vytvoreny cez katastralny
portal, zo dha 14.8.2023
Kopia katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal, zo dria 14.8.2023
Mapka ZBGIS
Miestna obhliadka, zo diha 14.8.2023 a 6.10.2023
Vyhotovenie fotodokumentacie, zo dia 14.8.2023

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska €. 492/2004 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky o stanoveni
v8eobecnej hodnoty majetku, zo dna 23.8.2004 v zneni noviel

e Vyhlaska €. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov s u€innostou od 1.9.2017

e Vyhlaska ¢. 605/2008 Z.z. avyhlaska 47/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhl. 492/2004 Z.z.
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhl. C. 626/2007 Z. z.

e Zakon ¢&.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a ozmene a doplneni
niektorych zakonov

e Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

e Vyhladka MS SR &. 160/2023 Z.z. s uginnostou od 1.6.2023, ktorou sa meni a dopifia
vyhlaska ¢. 228/2018 Z.z.

e Vyhlaska ¢. 491/2004 Z.z. v zneni noviel ¢. 400/2006 Z.z., €. 565/2008 Z.z., €. 34/2009 Z.z.,
524/2009 Z.z. a 218/2018 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov

e Vyhlaska ¢.490/2004 Z.z. zo diia 23.08.2004 a ¢&. 33/2009 Z.z. zo dfia 9.2.2009 MS SR, ktorou
sa vykonava zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

e Vyhlaska &. 565/2008 Z.z. zo dha 27.11.2008, ktorou sa meni vyhl. C.491/2004 Z.z. MS SR
2 23.08.2004 o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu €asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov

e Zakon ¢.40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov



Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni z&kona ¢.
103/1990 Zb. azakona ¢&. 262/1992 Zb., zak. ¢&. 237/2000 Z.z.,zak.€.416/2001
Z.z.,78k.€.553/2001 Z.z., nalezu dustavného sudu SR ¢.217/2002 Z.z.,zak.€.103/2003
Z.z.,zak.¢.245/2003 Z.z.,zak.¢.417/2003 Z.z. a zak.€.608/2003 a zak. ¢. 536/2004 Z.z.

Vyhlagka MZP &. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona

Vyhlagka MZP &.532/2002 Z.z. o véeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu

Zakon ¢€. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov (katastralny zakon)

Vyhlagka &. 79/1996 Z.z. Uradu geodézie a kartografie SR z 1.4.1997, ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ZU v Ziline ,USI a Slovenska
sporiteffia,1.vydanie rok 2001 — v zneni noviel

Statisticky Grad SR — sé&itanie obyvatelov, domov a bytov 2001,zakladné udaje, obyvatelstvo
VyhlaSka Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o JKSO a stavebnych prac
vyrobnej povahy

Opatrenia Statistického Gradu SR &. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuije klasifikacia stavieb
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Kros — program HYPO 20.50/2022

Cenovy index zo Il. Stvrtroku 2023

7. Definicie posudzovanych veli€¢in a pouzitych postupov :

Definicia v8eobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. C. 492/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov;
,VSeobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym
odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku dfiu ohodnotenia v danom mieste
a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci a predavajuci budu konat' s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty*.
Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia — konkurz, exekucia a pod.

Vychodiskova hodnota (VH) — je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej
hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna obstaravacia hodnota alebo nova cena.
V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich Standardov ide o princip nakladového urcenia
hodnoty.

Technickd hodnota (TH) — je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny
o hodnotu zodpovedajucu vysSke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna
zostatkova hodnota alebo €asova cena.

Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého technického stavu
stavby.

Vynosova hodnota (HV) — je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) — je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby vrokoch od zadiatku uzivania kterminu
posudenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) — je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az
do predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnost stavby (Z) — je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zzivotnost
stavby v rokoch.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je mozné podla ustanoveni prilohy €. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky €. 605/2008 Z.z. pouzit
jednu alebo viac z nasledovnych metdd:



1. Porovnavaciu metédu

2. Kombinovanud metdédu (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prenajmu)

3. Vynosovu hodnotu (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

4. Met6du polohovej diferenciacie

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Posudok vypracovat v 4 vyhotoveniach.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pouzita bola metdéda polohovej diferenciacie v zmysle vyhlasky. Porovnavacia metéda nebola pouzita
z ddévodu nedostatkov potrebnych podkladov pre danu nehnutelnost atyp pozemku a vynosova
metdda nie je pouzita z dévodu, ze predmetné pozemky neposkytuju vynos formou prenajmu.

Metéda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a pozemkov mimo zastavanych

uzemi obci ur€enych na stavbu Uzemnym planom obci sa vypocita podla vztahu v zmysle prilohy €.3
Casti E bod E.3.1.1 Vyhlasky €. 213/2017 Z.z.:
E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uUzemi obci, nepolhohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uUzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného uzemia obci urCené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

V3eobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a pozemkov mimo zastavanych uzemi obci
uréenych na stavbu izemnym planom obci sa vypocita podla vztahu:
VSHpoz = M . VSHw (€),
kde:
M - vymera pozemku v m?,
VSHw - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHwms = VHw . kep (€/m2),
kde:
VHws - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky, zohladfiujucej
klasifikaciu obce (nazov alebo udaj podla poétu obyvatelov).

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mézu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad
priemyselné, polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemkov pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva m6zu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do
60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu
o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva
moézu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec,
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po
zohladneni zvySeného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislichajuca klasifikacii obce, v ktorej
sa pozemok nachadza.

Koeficient polohovej diferenciacie kep sa vypodita podla vztahu:
ko = ks . kv . ko . kr. ki.kz.kr (-),

kde:
ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00)



kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00)
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)
kr - koeficient funk&ného vyuZitia Uzemia (0,80 - 2,00)
ki - koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 - 1,50)
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,00 - 3,00)
kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1-Ciasto¢ny, zo drna 14.8.2023.

A. Majetkova podstata:
PARCELY registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

. parcela ¢. 436/4 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1672 m?
B. Vlastnici . 5
1. Obec Bitarova, Bitarova 94, Zilina, PSC 010 04, SR
ICO: 648957 - v podiele 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP.

C. Tarchy
Vid LV v prilohe ZP.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Znalec ohodnocované pozemky osobne prezrel a preskumal dha 14.8.2023 a 6.10.2023 za ucasti
zastupcu objednavatela.

d) Porovnanie suladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Technicka dokumentacia na pozemok nie je potrebna, pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym
stavom, pbvodna parcela je zakreslena v katastralnej mape, zapisana na LV ¢&. 1 pre obec Bitarova,
k.0. Bitarova.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov so zistenym skutoénym stavom:
Pravny stav uvedeny na LV je v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e Pozemok:
o parcela ¢. 436/4 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 952 m?
parcela ¢. 436/247 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 357 m?
parcela ¢. 436/250 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?
parcela ¢. 436/251 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?
parcela ¢. 436/252 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?
parcela ¢. 436/253 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?
parcela ¢. 436/254 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?
parcela ¢. 436/255 KN — zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?

O O O O O O O

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
e Nenachadzaju sa.

h) Informacia z tzemného planu:
V zmysle uzemného planu sa pozemky nachadzaju v zastavanom uzemi obce Bitarova, k.u. Bitarova,
pricom ich vyuZitie je v zmysle uzemného planu obce.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

Predmetom ohodnotenia nie su stavby, preto technicki hodnotu nepocitam.



3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované parcely sa nachadzaju v obci Bitarova, k.U. Bitarova, situované su v okrajovej Casti
obce, pristup je z miestnej komunikacie. Pozemok ma moznost napojenia na obecné inzinierske siete
— elektrinu, vodovod a plyn, kanalizacia nie je vybudovana. Pozemok je mierne svahovity, orientovany
v smere vychod-zapad, v okoli sa nachadza prevazne zastavba IBV — bytovka €. 6, postavena na
parcele &. 436/5 KN-C. Pozemok je vzdialeny od krajského mesta Zilina do 10 km, pristup je cestnou
dopravou.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky su vyuzivané ako parkoviska pri bytovke a okrasna zelefi okolo bytovky €. 6
a pristupova komunikacia k parkoviskam. ZvySok parcely €. 436/4 KN-C je v zmysle uzemného planu
Obce Bitarova uréeny na zastavanie IBV.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma vecné bremena a
tarchy:

Ohodnocované parcely maju pristup z miestnej komunikacie (parcela ¢. 450/1 KN-C) cez cudzie
pozemky — parcelu ¢. 450/10 KN-C, ktorej vlastnikom je p. FrantiSek Drdak s manzelkou, ako icez
parcelu &. 436/15 KN-C (parcela & 322 KN-E), ktorej vlastnikom je p. Stefan Spanik. Vzhladom
k uvedenému je potrebné vysporiadat uvedené parcely azabezpedit pristup k ohodnocovanym
parcelam. Cez ohodnocované parcely vedu podzemné inzinierske siete — pripojky na parcele &.
436/247 KN-C je postavana nadzemna trafostanica s ochrannym pasmom, ¢o zohladhujem pri
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

3.1 POZEMKY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Pozemok - parcela ¢. 436/4 KN-C

ZvySok z povodnej parcely €. 436/4 KN-C tvori vzmysle geometrického planu ¢&. 54/2022
novovytvorena parcela ¢. 436/4 KN-C o vymere 952 m?, pricom parcela je zapisana ako zastavana
plocha v intravilane obce Bitarova, k.u. Bitarova. Ide o pozemok na zastavanie stavbami IBV, moznost
napojenia na inzinierske siete, pristup z miestnej komunikacie, mierny svah. V su€asnosti sa na
pozemku nachadza travnata plocha, bez oplotenia. Pozemok je sine€ny, dobre orientovany.
Vzhladom k zvy$enému zaujmu v danej lokalite stanovujem vychodiskovl hodnotu z mesta Zilina vo
vyske 60 % v zmysle vyhlasky.

Parcela Druh pozemku ) Spolu , Spoluvla§tnlcky Vym;;ra
vymera [m?] podiel [m?]
436/4 KN-C zastavana plocha a nadvorie 952,00 1/1 952,00
Obec: Bitarova
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 Eur/m? = 15,94 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vSeobecnej | obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych 1,30
situacie domov v
kv L i . . .
koeficient intenzity ? rodinné ,domy, bytO\{e domy a ostatné stavby na byvanie so 1,05
vyuzitia Standardnym vybavenim




ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej
koeficient dopravnych |, P Y y J 1,00
, hromadnej dopravy
vztahov
kr
koeficient funkéného | 3. plochy obytnych Gzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej |[verejnych sieti, miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktary pozemku | plynu)
kz 1. pozemky uréené Uzemnym planom na vySsie vyuzitie, nez
koeficient povySujucich | na aké slizia v su€asnosti (moznost zastavby IBV, dobra 2,40
faktorov poloha)
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- - o kep = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,30
Koeficient polohovej diferenciacie *2.40* 1,00 5,5364
I v 7 P - * - 2
Jednotkova v8eobecna hodnota YSHMJ VHwms * kep = 15,94 Eur/m 88,25 Eur/m?
pozemku 5,5364
VYHODNOTENIE
Nazov Vpodet Vseobecna hodnota
yp [Eur]
parcela ¢. 436/4 KN-C 952,00 m2 * 88,25 Eur/m2 * 1/1 84 014,00
Spolu 84 014,00

3.1.1.2 Pozemok — parcela ¢. 436/247 KN-C

Novovzniknuta parcela ¢. 436/247 KN-C o celkovej vymere 357 m? sa nachadza okolo bytovky ¢. 6
z vychodnej ajuznej strany. V sucCasnosti sa na pozemku nachadzaju okrasné kriky a travnaté
porasty, trafostanica. Pozemok je mierne svahovity. Na pozemku sa nepredpoklada Ziadna budica
z4stavba.

Vzhladom k zvy$§enému zaujmu v danej lokalite stanovujem vychodiskovl hodnotu z mesta Zilina vo
vyske 60 % v zmysle vyhlasky.

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tn|cky Vymze ra
[m?] podiel [m?]
436/247 KN-C zastavana plocha a nadvorie 357,00 1/1 357,00
Obec: Bitarova
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 60,00% z 26,56 Eur/m? = 15,94 Eur/m?



Oznacenie a nazov Hodnota
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks fx . , .
koeficient véeobecnej 4, obytnfa zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 1,30
o obyvatelov
situacie
kv L i . . .
koeficient intenzity ? rodinné gomy, bytoye domy a ostatné stavby na byvanie so 1,00
i Standardnym vybavenim
vyuzitia
kp . . , veps .
koeficient dopravnych 4, pozemk.y v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej 1,00
; hromadnej dopravy
vztahov
ke
koeficient funk&éného | 3. plochy obytnych Gizemi (obytna poloha) 1,00
vyuzitia Uzemia
ki 3. dobra vybavenost (mozZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej | verejnych sieti, miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktury pozemku | plynu)
kz
koeficient povySujucich ||0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie | <72 = 1,30~ 1,0071,0071,00 1,30 1,6900

*1,00* 1,00

Jednotkova v§eobecna hodnota

pozemku

VSHwm = VHw * kep = 15,94 Eur/m?
*1,6900

26,94 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov VVpodet VSeobecna hodnota
yp [Eur]
parcela ¢. 436/247 KN-C 357,00 m2 * 26,94 Eur/m2 * 1/1 9617,58
Spolu 9 617,58

3.1.1.3 Pozemok - parkoviska

Za bytovkou €. 6 zo zapadnej strany sa nachadza Sest parkovisk pre Sest osobnych motorovych
vozidiel ako volné statia. Pozemok je spevneny panelmi a beténovou plochou. Pozemok je rovinaty,
pristup je cez parcelu €. 436/248 KN-C, ktora ostane vo vlastnictve Obce Bitarova a cez parcelu &.
450/10 KN-C, ktora bude zamenena s parcelou ¢. 436/249 KN-C, takze pristup k parkoviskam bude
priamo z obecnej komunikacie.



Vzhladom k zvy$enému zaujmu v danej lokalite stanovujem vychodiskovl hodnotu z mesta Zilina vo
vyske 60 % v zmysle vyhlasky.

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tn|cky Vymze ra
2 podiel [m?]
[m7]
436/250 KN-C zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
436/251 KN-C zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
436/252 KN-C zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
436/253 KN-C zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
436/254 KN-C zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
436/255 KN-C zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
Spolu vymera 54,00
Obec: Bitarova
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 Eur/m?2 = 15,94 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks s . , .
koeficient véeobecnej 4, obytn(,a zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 1,30
e obyvatefov
situacie
kv . « . ,
koeficient intenzity 5. ostatn’e stavby so standardnyrrvl vybavenl’m, ] 1,05
win nebytové stavby pre dopravu so Standardnym vybavenim
vyuzitia
ko . . , - .
koeficient dopravnych 4. pozemk.y v mestach s moznost'ou vyuZitia mestskej 1,00
; hromadnej dopravy
vztahov
ke
koeficient funk&ného | 3. plochy obytnych Gizemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki 3. dobra vybavenost (mozZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej | verejnych sieti, miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktary pozemku | plynu)
kz . , . - v .
koeficient povy&ujdcich 1. poz’emlfy'urcerjg uzemnym plano.m na vyssie vy’uzme, nez 2.30
na akeé sluzia v su€asnosti — parkoviska pre vlastnikov bytov
faktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov




JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

kep =1,30 * 1,05 *1,00 * 1,30 * 1,30
*2,30* 1,00

5,3058

Jednotkova v§eobecna hodnota

pozemku

VSHwm = VHw * kep = 15,94 Eur/m?
* 53058

84,57 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VsSeobecna hodnota

[Eur]
parcela €. 436/250 KN-C 9,00 m2 * 84,57 Eur/m2 * 1/1 761,13
parcela ¢. 436/251 KN-C 9,00 m2 * 84,57 Eur/m2 * 1/1 761,13
parcela ¢. 436/252 KN-C 9,00 m2 * 84,57 Eur/m2 * 1/1 761,13
parcela ¢. 436/253 KN-C 9,00 m2 * 84,57 Eur/m2 * 1/1 761,13
parcela ¢. 436/254 KN-C 9,00 m2 * 84,57 Eur/m2 * 1/1 761,13
parcela ¢. 436/255 KN-C 9,00 m2 * 84,57 Eur/m2 * 1/1 761,13
Spolu 4 566,78
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IIl. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku — novovytvorenych parciel ¢. 436/247, 436/250, 436/251,
436/252, 436/253, 436/254, 436/255 KN-C azvyskovej parcely ¢ 436/4 KN-C vzmysle
Geometrického planu €. 54/2022, ktoré sa nachadzaju v obci Bitarova, k.u. Bitarova, podla platného
cenového predpisu - Vyhlasky & 492/2004 Z. z. vzneni novely & 213/2017 Z.z., za ucelom
majetkovo-pravneho vysporiadania pozemkov.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY:

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podfa vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. v zneni vyhlasky ¢. 626/2007
Z.z., v zneni vyhlasky ¢. 47/2009 Z.z., v zneni vyhlasky €. 254/2010 Z.z. a vyhlasky &. 213/2017 Z.z.
aje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia v danom mieste
a v danom ¢ase, ktoru by tieto nehnutelnosti mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci a predavajuci budu konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nehnutel'nosti podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. v zneni noviel

Nazov VSeobecna hodnota [Eur]
Pozemky
Pozemok — parcela ¢. 436/4 KN-C (952 m?2) 84 014,00
Pozemok — parcela ¢. 436/247 KN-C (357 m?2) 9617,58
Pozemok — parcela ¢. 436/250 KN-C (9 m?) 761,13
Pozemok — parcela ¢. 436/251 KN-C (9 m?) 761,13
Pozemok — parcela ¢. 436/252 KN-C (9 m?) 761,13
Pozemok — parcela ¢. 436/253 KN-C (9 m?) 761,13
Pozemok — parcela ¢. 436/254 KN-C (9 m?) 761,13
Pozemok — parcela ¢. 436/255 KN-C (9 m?) 761,13
Spolu pozemky (1 363,00 m?) 98 198,36
VSeobecna hodnota celkom 98 198,36
Vseobecna hodnota zaokruhlene 98 200,00
VSeobecna hodnota slovom: Deviétdesiatosemtisicdvesto Eur

V Ziline 9.10.2023 Ing. Mrazik Marian
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IV.

—_

akrow

PRILOHY:

Objednavka €. 74/2023, zo dfa 6.10.2023

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1-Ciastoény, vytvoreny cez katastralny
portal, zo dna 14.8.2023

Képia katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal, zo dfa 14.8.2023

Mapka ZBGIS

Geometricky plan &. 54/2022, vyhotovil: Panouskova Anna, zo diia 26.10.2022, overeny na
Okresnom Urade Zilina, katastralny odbor, pod &. G1-2322/2022, zo diia 18.11.2022
Fotodokumentacia
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